Projekt

z dnia 14 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........cceruenee.
RADY GMINY SOSNIE

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy So$nie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, pkt 15, art. 40 ust. 1 i1 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 13 ust. 1, art. 18, art. 25 ust. 1, art. 37 ust. 4, art.
43 ust. 6, art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
344 ze zm.) Rada Gminy Sos$nie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI

§ 1. Do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci Gminy
Sosnie i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Soénie oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony.

2. Postanowien niniejszej uchwaty nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Sos$nie

3. Uchwata okre$la szczegotowe warunki korzystania z nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Gminy Sos$nie.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sos$nie,

2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Soénie,
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sosnie,

4) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.
U. 22023 1. poz. 344 ze zm.),

5) Jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumieé szkote, przedszkole, zespot szkot, ztobek, dla ktorych
organem prowadzacym jest Gmina Sosnie oraz pozostate jednostki organizacyjne Gminy Sosnie,

6) Czesci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia dydaktyczne, gospodarcze, ustugowe, sale
gimnastyczne, boiska szkolne, place i tereny rekreacyjne, ogrodzenia nieruchomosci oddane w trwaty zarzad
— z wylaczeniem lokali mieszkalnych,

7) Kierowniku — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio dyrektora lub kierownika jednostki organizacyjnej,
ktoérej oddano nieruchomo$¢ do wladania w ramach trwatego zarzadu.

§ 3. Nieruchomosciami stanowigcymi witasno$§¢ Gminy gospodaruje Wojt w oparciu o przepisy ustawy oraz
zasady okres$lone w niniejszej uchwale, o ile inne przepisy szczegolne nie stanowig inacze;j.
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Rozdzial 3.
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 4. Nabycie nieruchomo$ci na rzecz gminy od osob fizycznych, Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz innych osob prawnych nastepuje w drodze:

1) zawarcia umowy sprzedazy,

2) nabycia w drodze pierwokupu,

3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku, zapisu lub zamiany,
4) oddania w uzytkowanie wieczyste,

5) wywlaszczenia na rzecz gminy,

6) przejecia przez gmin¢ nieruchomos$ci za zobowigzania jej dluznikow ze szczegdlnym uwzglednieniem
zobowigzan podatkowych,

7) innych czynno$ci prawnych.

§ 5. Wéjt po uzyskaniu zgody Rady nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomos$ci w przypadku,
gdy:

1) nieruchomosci sg niezbedne do realizacji zadan wlasnych gminy,

2) nabycie uzasadnione jest zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,

3) nabycie jest konieczne ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego i prawnego,

4) skutkiem nabycia begdzie zmniejszenie lub zaspokojenie wierzytelnos$ci gminy,

5) nabycie wigze si¢ z mozliwos$cig osiggni¢cia przez gming korzysci majatkowych,

6) nabycie przyczyni si¢ do powstania zwartego kompleksu nieruchomosci utatwiajacego gospodarowanie nimi,

7) wymagaja tego przepisy szczegoélne.

§ 6. 1. Wojt samodzielnie dokonuje czynnosci prawnych zwigzanych z nabywaniem prawa wlasnosci
nieruchomos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego w szczegdlnoSci w drodze kupna, darowizny,
pierwokupu, wywlaszczenia, zamiany, a takze innych czynnosci prawnych.

2. Warunki nabywania prawa wilasno$ci lub prawa uzytkowania wieczystego ustala si¢ w drodze rokowan w
oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, a w
uzasadnionych przypadkach nabycie moze nastapi¢ w drodze przetargu lub licytacji komornicze;j.

3. W przypadku, jesli nabywana nieruchomo$¢ pozostaje obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi,
innymi ci¢zarami lub obowigzkami, to nabycie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
wymaga uprzedniej zgody Rady.

Rozdzial 4.
ZASADY ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 7. Wojt kierujac si¢ przepisami prawa i zasadami prawidlowej gospodarki dokonuje czynno$ci prawnych
polegajacych na zbywaniu nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ gminy, w szczegdlnosci w formie:

1) zawarcia umowy sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, zamiany oraz darowizny,
2) wniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spoiki,
3) przekazania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawne;j.

§ 8. Zbywanie nieruchomosci bgdzie nastgpowacé w trybie przetargowym oraz bezprzetargowym na zasadach
okreslonych w ustawie oraz stosownie do postanowien niniejszej uchwaty.

§ 9. Do zbycia przeznacza si¢ nieruchomosci znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci, gdy:
1) s3 one zbgdne dla rozwoju oraz prawidtowego funkcjonowania i wykonywania zadan wtasnych i zleconych,
2) ich zbycie rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze i ekonomiczne przez inne podmioty.

§ 10. Zgoda Rady wymagana jest w przypadku:
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1) dokonywania darowizny,

2) dokonywania zamiany nieruchomosci,

3) przekazywania nieruchomosci jako majatku tworzonej fundacji lub jako wyposazenie gminnej osoby prawnej,
4) wniesienia prawa wlasno$ci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem do spotki,

5) sprzedazy nieruchomosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa i innym jednostkom
samorzadu terytorialnego,

6) sprzedazy nieruchomosci.

Rozdzial 5.
ZASADY OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI

§ 11. Nieruchomosci moga by¢ obcigzane przez Woijta:
1) prawem uzytkowania,

2) stuzebnoscia gruntowa, gdy jest to niezbedne do zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) stuzebnoscia przesylu na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowac Iub jest wlascicielem urzadzen, o
ktorych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.),

4) ustanowieniem hipoteki.

§ 12. 1. Wojt moze bez zgody Rady obcigzy¢ nieruchomos$é stuzebnoscig lub prawem uzytkowania za
wynagrodzeniem ustalonym w wysoko$ci nie nizszej niz okreslona w operacie szacunkowym opracowanym
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego w przypadku, gdy:

1) ustanowienie tych praw nastgpuje dla potrzeb doprowadzenia lub odprowadzania wody, pary, pradu lub dla
potrzeb budowy i utrzymania innych urzadzen przesylowych,

2) jest podyktowane potrzeba wykorzystania nieruchomosci na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub
innych celow publicznych,

3) jest to niezbedne dla poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci sasiedniej oraz dla celow
wynikajacych z niezbednych regulacji prawnych.

2. Woéjt moze obcigzy¢ nieruchomos$¢ nieodptatng stuzebnoscig wytacznie na rzecz Skarbu Panstwa lub innej
jednostki samorzadu terytorialnego.

§ 13. Nieruchomos$ci moga by¢ oddawane w odptatne uzytkowanie w trybie bezprzetargowym na rzecz:

1) gestoréw sieci w celu naprawy, konserwacji, przebudowy oraz wlasciwej eksploatacji urzadzen infrastruktury
technicznej,

2) 0sob fizycznych i prawnych, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza,
o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa, turystyczng, na cele niezwigzane z
dziatalno$cig zarobkowsa, organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dzialalno$ci pozytku
publicznego.

Rozdzial 6.
ZASADY ZAMIANY NIERUCHOMOSCI

§ 14. 1. Wojt dokonuje zamiany nieruchomo$ci w przypadkach uzasadnionych interesami gminy, a w
szczegblnosci w zwigzku z:

1) zamierzeniami inwestycyjnymi gminy,
2) potrzebami realizacji zadan wlasnych oraz zleconych gminy,
3) realizacjg innych celow publicznych.

2. Zamiany nieruchomos$ci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan i sporzadzeniu protokotu uzgodnien,
ktory bedzie zawierat istotne postanowienia przysziej umowy.

3. Przy dokonywaniu zamiany nieruchomos$ci bierze si¢ pod uwage wartos¢ zamienianych nieruchomosci
okreslong przez uprawnionego rzeczoznawce¢ majatkowego w operacie szacunkowym.
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4. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate w wysokosci rownej
roéznicy wartosci nieruchomosci.

5. Zasady okres$lone w ust. 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany prawa wilasnosci nieruchomosci
na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasno$ci nieruchomosci,
a takze zamiany praw uzytkowania wieczystego.

6. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w roéwnych cze$ciach strony zamiany.

Rozdzial 7.
ZASADY WYDZIERZAWIANIA I WYNAJMOWANIA NIERUCHOMOSCI

§ 15. Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomos$ci stosuje si¢ do wydzierzawiania lub
wynajmowania nieruchomosci na okres dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony oraz w przypadku
zawierania kolejnych umow pomigdzy tymi samymi stronami po umowie zawartej na czas oznaczony do 3
lat, gdy jej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 16. 1. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomos$ci stanowigcych mienie
komunalne na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony oraz do zawierania umow w
przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ zgodnie z przepisami ustawy oraz z zastrzezeniem ust. 2.

2. Mozna odstapi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony w nast¢pujacych acznie przypadkach:

1) umowa najmu lub dzierzawy jest zawierana z dotychczasowym najemca lub dzierzawcg nieruchomosci,
ktorego umowa wygasa, pod warunkiem, ze nie posiada on zalegtosci pienigznych wobec gminy zwigzanych
z przedmiotem najmu lub dzierzawy,

2) nieruchomo$¢ oddawana jest na cele:
a) rolne,
b) prowadzenie ogrodu przydomowego lub zieleni,
¢) reklamowe,
d) handlowe i ustugowe,
e) posadowienia obiektu garazowego,
f) mieszkaniowe,
g) w przypadku innych celow po wyrazeniu zgody Rady.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢, gdy wplyngt wigcej niz jeden wniosek o dzierzawg lub najem tej samej
nieruchomosci.

§ 17. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego oraz najmu, a takze zasady ich ustalania okresla
Wojt w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 8.
ODDAWANIE NIERUCHOMOSCI JEDNOSTKOM ORGANIZACYJNYM GMINY

§ 18. 1. W przypadku przekazywania nieruchomosci w trwaty zarzad jednostce organizacyjnej nieposiadajgcej
osobowosci prawnej, warunki korzystania z nieruchomosci ustala Wojt w drodze decyzji o ustanowieniu
trwalego zarzadu.

2. Jednostka organizacyjna, ktérej oddano nieruchomo$¢ w trwaty zarzad jest zobowigzana do gospodarowania
ta nieruchomoscig w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, utrzymania jej w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

§ 19. 1. Czgsci nieruchomosci bedace w trwalym zarzadzie moga by¢ przedmiotem najmu, dzierzawy lub
uzyczenia na rzecz innych podmiotéw lub oséb fizycznych wytacznie po zaspokojeniu wiasnych potrzeb,
wynikajacych z realizacji zadan statutowych jednostki organizacyjne;j.

2. Oddanie czgsci nieruchomos$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie przez jednostke organizacyjna nastgpuje:

1) na okres do 3 lat z jednoczesnym zawiadomieniem Wojta,
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2) na okres powyzej 3 lat po wyrazeniu pisemnej zgody Wojta.

3. Jednostka organizacyjna nie jest uprawniona do zawierania uméw, o ktéorych mowa w ust. 1 na czas
nieokreslony.

4. Oddanie czgéci nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie ma forme pisemna.

5. Korzystanie z cze$ci nieruchomosci odbywa si¢ w oparciu o regulamin opracowany przez Kierownika
jednostki organizacyjnej.

6. Jednostka organizacyjna jest zobowigzana w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy przekaza¢ do
wiadomos$ci Wojtowi kserokopi¢ umowy.

§ 20. 1. Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe na okres powyzej 3 lat odbywa si¢ w drodze przetargu
zgodnie z przepisami ustawy.

2. Przetarg przeprowadza si¢ rowniez w przypadku umow najmu lub dzierzawy na okres do 3 lat w przypadku,
gdy o oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe wystgpuje wiecej niz jeden podmiot.

§ 21. Wojt w drodze zarzadzenia okre§la minimalne stawki optat za oddanie czesci nieruchomos$ci w najem lub
dzierzawe.

§ 22. Kierownik jednostki organizacyjnej moze oddawaé czgs¢ nieruchomos$ci w uzyczenie na zasadach
okreslonych w § 20:

1) innym jednostkom organizacyjnym gminy,

2) statutowym organom szkot,

3) zorganizowanym grupom dzieci i mlodziezy,

4) stowarzyszeniom i organizacjom pozytku publicznego,
5) uczniowskim klubom sportowym,

6) gminnym ludowym zespolom sportowym,

7) organizatorom imprez zleconych przez gming lub odbywajacych si¢ pod patronatem Wojta, dziatajagcym na
terenie gminy lub na rzecz jej mieszkancow, w szczegolno$ci dzieci i mtodziezy — o ile dziatalno$¢ ta nie ma
charakteru komercyjnego.

§ 23. Umowy oddania czg¢$ci nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie zawarte przed dniem wejscia w
zycia niniejszej uchwaty pozostajag wazne w terminach w nich okreslonych.

Rozdzial 9.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24. Traci moc uchwata nr XXIX/162/06 Rady Gminy w So$niach z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania, zamiany i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dtuzszy niz trzy lata.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sosnie.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sosnie

Tomasz Chmielecki
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